
Schwabinger Tor
Münchens neuer Lebensraum 
im Stil der großzügigen Bautradition – 
lebendig, offen und urban.





„Es ist doch merkwürdig, seit 
ich zurück bin von Amerika, 
habe ich doch eine ganze  
Anzahl deutscher Städte  
gesehen und wieder gesehen, 
aber wo ich mich am wohlsten 
fühlte, das war München.“
Thomas Mann in einem Brief an den Münchener Oberbürgermeister Thomas Wimmer am 8. Juni 1955



Sc hwa b i n g e r  To r  ·  N e u e s  L e b e n  i n  S c h wa b i n g

Lebensraum München, 
einzigartig 
auf der Welt

54
Museen hat München, ein überaus vitales Kulturleben, 30 Orchester, 36 Theater, einen großen internationalen  

Flughafen, ein hoch effektives Nahverkehrssystem, eine enorme Wirtschaftskraft.

15
Hochschulen, ein Oktoberfest, einen Fluss mit Badewasserqualität, drei große Seen.

1
liberale, tolerante Bevölkerung, 45 Kliniken und zählt weltweit zu den sichersten Städten. 

Willkommen! Eine einzigartige Mischung macht München 
zu einer der lebenswertesten Städte der Welt. Die Millionen-
Metropole am Rande der Alpen liegt in einer der schönsten 
Landschaften Europas. 
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Sc hwa b i n g e r  To r  ·  N e u e s  L e b e n  i n  S c h wa b i n g

Die gewachsene 
Stadt – Münchens 
städtebauliche 
Qualitäten 

München ist eine Residenzstadt. Die großzügigen architektonischen Entwürfe bayrischer Fürsten und 
Könige, historisch gewachsene, kleinteilige Stadtquartiere und ausladende Patrizierviertel 
sind lebendig miteinander verflochten. Unterbrochen werden sie von einer Vielzahl reprä­
sentativer sowie kleinerer Plätze, weitläufigen Parks wie dem Englischen Garten und dem 
Gebirgsfluss Isar, der von Kiesbetten und Bäumen gesäumt wird. Hier, in dieser Metropole, 
wurde die architektonische Tradition immer schon hochgehalten. Eine Tradition, die sich 
vorwiegend an griechische und italienische Vorbilder hielt, weshalb man von München gerne 
als der nördlichsten Stadt Italiens spricht. München kann auf eine hervorragende Substanz 
an historischen Gebäuden und Ensembles aufbauen, was spannungsvolle Bezüge zwischen 
überlieferter und zeitgenössischer Architektur erlaubt. Darunter preisgekrönte Bauten wie das 
Olympiagelände, die BMW Welt, die Allianz Arena oder die neue Synagoge am Jakobsplatz.

Angelehnt an das Vorbild historisch gewachsener Stadtkerne 
spiegelt das neue Stadtquartier Schwabinger Tor urbanes  
Leben in ganz neuer Form wider. Auf 42.000 Quadratmetern
und mehr als 500 Metern Länge entlang der Leopoldstraße.
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Ungerer Bad

Münchner Freiheit

Ludwig-Maximilans- 

Universität

Pinakotheken

Odeonsplatz

Altstadt

Parkstadt Schwabing

schwabinger 
tor

Petuelpark

Scheidplatz

Englischer GartenLudwig-/Leopoldstraße
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Sc hwa b i n ge  r  To r  ·  Ne  u es   L ebe   n  i n  S c h wa b i n g

immobilien in Bewegung: Jost Hurler. Die Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsgesell-
schaft GmbH & Co. KG ist ein innovatives, visionäres Immobilienunternehmen,  
das Trends setzt. Doch neben der Freude Neues zu wagen, steht das Unternehmen 
vor allem auch für Nachhaltigkeit, Präsenz und Wertigkeit.

Kerngeschäft des Unternehmens ist die Pflege und Verwaltung des Bestandes. Ein 
unerschütterlicher Grundsatz dabei ist die Nähe – sowohl im räumlichen als auch 
im zwischenmenschlichen Sinn. Jost Hurler ist es wichtig vor Ort zu sein, darum 
beschränkt es seine Aktivitäten auf den deutschsprachigen Raum. Des Weiteren 
pflegt es einen engen Kontakt zu den Nutzern seiner Immobilien, um fortwährende 
Zufriedenheit zu gewährleisten. Im engen Austausch mit ihnen werden Entschei-
dungen zum Erhalt, zur Verbesserung und Nutzung der Objekte immer wieder neu 
erwogen. Die Immobilien zeichnen sich durch erstklassige Standorte aus. Durch 
deren intensive Pflege leistet Jost Hurler einen wichtigen Beitrag zu einem positiven 
Stadtbild.

Selbstverständlich gilt ein wesentliches Interesse auch dem Aufbau des Bestandes. 
Dabei setzt Jost Hurler vor allem Schwerpunkte in Regionen mit großem wirtschaft-
lichem Potential. Sitz des Unternehmens ist München.

JosT HurLer 
das profiL

Werthaltige Immobilienentwicklung, -vermietung  
und -finanzierung in erstklassigen Lagen sind das  
Kerngeschäft des Unternehmens. Mit besonderem  
Augenmerk auf die Aspekte Nachhaltigkeit, Innovation 
und ganz besonders: die Zufriedenheit der Mieter.



Kennzahlen Schwabinger Tor
 
 anzahl fläche

umgriff Bebauungsplan  42.160 m²

Grundstücksfläche (Bruttobauland)   35.406 m²

Grundstücksfläche (nettobauland)   31.756 m²

Geschossfläche Gf gesamt  89.000 m²

aufteilung Geschossfläche (nach nutzungen)  30 % wohnen

 40 % Hotel

 30 % Gewerbe

anzahl arbeitsplätze  ca. 500 19.300 m²

anzahl wohnungen ca. 270 22.500  m² 

anzahl Geschäfte / Läden ca. 5 – 15 3.200 m²

Gastronomie 500 m²

Kindertageseinrichtung KiTa 1.500 m²

Lebensmittelmarkt 1.500 m²

Kulturbaustein 2.200 m²

5*plus Hotel inkl. wellness, Gastronomie,  
Kongressbereich gesamt ca. 320 Zimmer 35.600 m²

wellness / spa / fitness im Hotel 4.000 m²

Kongressbereich im Hotel 4.600 m²

3 untergeschosse mit überwiegend Tiefgaragennutzung 100.000 m²

+ : ca. 1/5 davon gehobenes wohnen

+)

Nachhaltigkeit / Energiekonzept
Gesamter Heiz- und Kühlenergiebedarf

– Heizenergiebedarf: 3,10 Mw

– Kühlenergiebedarf: 3,40 Mw

energiekonzept

–  energiegewinnung durch Grundwassernutzung

–  Geothermie – energiegewinnung aus Bohrpfahlwänden / erdsonden: Länge der Bohrpfahlwand ca. 1.080 m 

–  Geothermie – energiegewinnung aus aktivierten Bodenplatten: fläche der Bodenplatte ca. 27.000 m²

– wärmerückgewinnung aus abwasser

durch die nutzung dieser faktoren werden voraussichtlich mehr als 50 % des Heizenergiebedarfs und mehr als 

70 % des Kühlenergiebedarfs gedeckt.

sCHwaBinGer Tor 
daTen und faKTen



Jost Hurler Beteiligungs- und  

Verwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG 

Leopoldstraße 236 

80807 München 

Telefon +49 (0) 89 - 36 09 09 0

info @jost-hurler.de

www.jost-hurler.de




